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DOCUMENTO DE FORMALIZAGAO DE DEMANDA - DFD
1. INFORMACOES GERAIS

¢+ Numero do processo administrativo: 2191/2025
o Secretaria demandante: Secretaria de Administragdo
* Responsavel pelas informagbes do DFD: ANTONIO EDILSON DOS SANTOS SOUSA

O 2. DESCRIGAO DA NECESSIDADE

Contratagao de empresa para prestagao de servigos técnicos visando a regularizagdo de
uma area composta por 20 (vinte) lotes, situada no Loteamento Flamboyant, no Bairro
Chao de Estrelas, no Municipio de Pium-TO.

3. JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE

A auséncia de regularizagéo fundiaria dos 20 lotes no Loteamento Flamboyant ocasiona

inseguranca juridica aos ocupantes, limita o acesso a financiamentos e dificulta o

desenvolvimento urbano ordenado. A regularizagdo é necessaria para assegurar o

direito a moradia, garantir a titularidade dos iméveis e permitir que os moradores tenham

acesso a servicos publicos e crédito. Além disso, atende as exigéncias legais da Lei n°
O 13.465/2017, contribuindo para o desenvolvimento social e econémico local.

4. SOLUGAO SUGERIDA PARA CONTRATAGAO

Contratagio de empresa especializada em servigos técnicos de regularizaczo fundiaria,
contemplando:

Levantamentos topograficos e cadastrais;
Georreferenciamento da area;

Estudos técnicos e urbanisticos;

Assessoria juridica;

Elaborac&o de pecas técnicas e administrativas;

Apoio no processo de fitulagdo junto acs drgaos competentes.
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5. PREVISAO NO PLANO DE CONTRATAGOES ANUAL

A contratagéo devera constar no PCA 2025, sendo inserida pela Secretaria demandante
para viabilizar o planejamento e execugéo.

6. REQUISITOS PARA A CONTRATAGCAO DA SOLUGAO SUGERIDA

¢ Equipe multidisciplinar com profissionais habilitados em engenharia, arquitetura, urbanismo,
direito e topografia.

¢ Experiéncia comprovada em projetos de regularizagéo fundiaria.
e Capacidade de atender aos requisitos legais da Lei n® 13.465/2017 e normas correlatas.

» Garantia de entrega dos produtos em formato digital e fisico, compativeis com os sistemas
da Prefeitura e érgaos de registro de imdveis.

7. ESTIMATIVA DE QUANTIDADES

Execucao dos servicos de regularizacao fundiaria em area composta por 20 (vinte) lotes
no Loteamento Flamboyant — Bairro Chéo de Estrelas — Pium/TO.

8. ESTIMATIVA DE VALOR

Valor Estimado conforme planilha orgamentaria no valor de R$ 8.700,00

9. PREVISAO DE INIiCIO E DURAGAO PRETENDIDOS PARA A CONTRATAGAO

Inicio previsto: 2025.
Duracao: 06 (seis) meses, prorrogaveis conforme legislagéo vigente.
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10. CONTRATAGOES CORRELATAS

N&o ha contratagdes correlatas previstas no momento.

11. CONTRATACOES INTERDEPENDENTES

Podera haver integragdo com servigcos cartorarios (Registro de Imoveis) e cadastros
municipais.

12. GRAU DE PRIORIDADE

Alta (por envolver direito a moradia e necessidade de titulagcao dos lotes.)

13. RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DO DOCUMENTO

/7
/l",‘
f

ANTONIO EDILS\O/N’Dé)S SANTOS SOUSA
Secretario de Administragéo e Finangas

14. APROVACAO

FERNADO BERLAMINO DA SILVA
Prefeito Municipal

PIUM-TO, 12 de setembro de 2025.
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

1. INFORMAGCOES GERAIS

e Numero do processo: 2191/2025
s Secretaria demandante: Secretaria de Administragao
» Responsaveis pelas informactes do ETP: ANTONIO EDILSON DOS SANTOS SOUSA

2. DESCRICAO DA NECESSIDADE

O Municipio de Pium-TO necessita da contratacdo de empresa especializada para
execugao de servigos técnicos voltados a regularizagdo de uma area composta por
20 (vinte) lotes, localizada no Loteamento Flamboyant, Bairro Chéo de Estrelas. O
objetivo é promover a titulagdo definitiva dos imoveis, garantindo seguranga juridica acs
ocupantes e assegurando melhor ordenamento territorial.

2.1. Justificativa da necessidade

A falta de regularizagdo fundiaria da area em questdo gera inseguranga juridica acs
moradores, impossibilita o acesso a crédito, impede a participacdo em programas
habitacionais e compromete a arrecadagdo municipal. A contratagdo permitira a
conformidade com a Lei n® 13.465/2017, ampliard a cidadania e garantira o direito a
moradia digna. Sem essa ag8o, persistird a informalidade, a exclusdo social e a
desorganizagao urbana.

2.2. Previsao no plano de contratagdes anual

A contratagdo devera estar inserida no PCA 2025, a fim de viabilizar sua execugéo.

2.3. Requisitos da contratacio

. ¢ Equipe muliidisciplinar composta por engenheiros, arquitetos, topodgrafos e

advogados;




L ) +‘ [
ESTADO DO TOCANTINS Qﬁ‘i}
PREFEITURA MUNICIPAL DE PIUM P“jM
CNPJ: 01.189.497/0001-09 e

“Povo Forte, Uniéo que movel” 000015

« Atendimento a Lei n® 13.465/2017 e normas correlatas;
» Entrega de relatérios, plantas e memoriais em formato fisico e digital;

« Capacidade de articulagdo com o Cartério de Registro de Imoveis.

2.4. Quantificacido da necessidade

Abrange a execucdo de servigos de regularizagdo fundidria em 20 (vinte) lotes
localizados no Loteamento Flamboyant, Bairro Chao de Estrelas — Pium/TO.

3. LEVANTAMENTO DE MERCADO

R ARRRERRRR——————e——eeeem

Ha empresas especializadas atuando em municipios da regido, com expertise na
execugdo de projetos de regularizagéo fundiaria em areas semelhantes. O modelo de
contratagc&o mais viavel & o pregao eletrdnico, com julgamento pelo menor prego global
técnico. O mercado demonstra disponibilidade de fornecedores e viabilidade de
execucgao.
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4. DESCRIGAO DA SOLUGAO ESCOLHIDA COMO UM TODO

4.1. Especificagdo e estimativa de quantidades

Contratacdo de empresa especializada para execucéo integral das etapas da
regularizagdo fundiaria da area em questao, incluindo:

Levantamentos topograficos e georreferenciamento;

Estudos técnicos e urbanisticos;

Elaboragéo de pegas juridicas e administrativas;

Assessoria técnica e apoio junto ao Cartorio de Registro de Iméveis;
Titulagéo final dos 20 lotes.

4.2. Resultados pretendidos

Regularizacéo e titulagao definitiva de 20 (vinte) lotes, garantindo seguranca juridica
acesso aos direitos sociais.

4.3. Estimativa de valor

Base em contratos similares: valor preliminar estimado em R$ 8.700,00 (oito mil e
setecentos reais)

4.4. A contratagido sera global, por lotes de itens, ou por itens

Global |:| Lotes de itens |:| Por itens Global técnico e preco

4.5 justificativa para as caracteristicas especiais do produto

A execucao deve ser realizada de forma integral, evitando fragmentacio que poderia
comprometer a integragéo técnica, elevar custos e ampliar prazos.
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5. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

5.1 Estrutura Municipal

Designacédo de comissdo de acompanhamento e integragcdo com setores de cadastro
imobiliario e planejamento urbano.

5.2 Infegracdo Institucional

Disponibilizacdo de dados cadastrais ja existentes para subsidiar os trabalhos da
empresa contratada.

5.3 Arliculacdo Externa

Interacao direta com o Cartério de Registro de Iméveis, garantindo a efetivagéo da
titulagao.

6. CONCLUSAO DO ESTUDO

6. CONTRATACOES CORRELATAS E INTERDEPENDENTES
6.1 Coniratacoes Correlatas

Nao ha contratagtes correlatas identificadas.

6.2 Coniratacoes Interdependentes

Havera necessidade de integragio com o Cartério de Registro de Iméveis.

7. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

Nao se aplicam impactos ambientais diretos. Contudo, a regularizagdo fundiaria contribui
para o ordenamento urbano e podera favorecer politicas publicas de saneamento e
mobilidade, gerando impactos positivos indiretos.
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7. RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DO DOCUMENTO

ANTONIO EDILSOK DOS SANTOS SOUSA
Secretario de %/dministragéo e Financas

8. APROVACAO

FERNANDO BERLAMINO DA SILVA

Prefeito Municipal

PIUM-TO, 12 de setembro de 2025.
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TERMO DE REFERENCIA

» Nimero do processo: 2191/2025
* Secretaria demandante: secretaria de administra¢gdo
¢ Responsavel: ANTONIO EDILSON DOS SANTOS SOUSA

* Modalidade: dispensa

1. CONCEITUAGAQ DO OBJETO

1.1. Objeto a ser contratado

Contratagdo de empresa especializada para prestagdo de servicos técnicos de
regularizacao fundiaria de uma area composta por 20 (vinte) lotes, localizada no
Loteamento Flamboyant, Bairro Chao de Estrelas, no Municipio de Pium-TO.

1.2. Natureza do objeto

Servigos técnicos especializados e de engenharia.

1.3. Fundamentagéio da contratagao

A auséncia de regularizagédo fundiaria gera inseguranc¢a juridica, dificulta acesso ao
crédito, compromete politicas publicas e o ordenamento territorial. A contratacio
permitira que o Municipio atenda a legislacéo vigente, garantindo cidadania, dignidade,
inclusdo social e desenvolvimento urbano.

1.4. Justificativa da contratagéio

A execucdo do servigo de regularizagdo fundiaria € necessaria para:

Garantir o direito & moradia com titulacéo definitiva dos imédveis;

Inserir os moradores no sistema legal de propriedade;

Ampliar o acesso a servigos publicos, crédito e programas habitacionais;
Fortalecer a arrecadagao e o planejamento urbano do Municipio.
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1.5. Requisitos da contratacao

A empresa contratada devera atender aos seguintes requisitos:

Dispor de equipe multidisciplinar composta por engenheiros, arquitetos, urbanistas,
topografos e advogados;

Paossuir experiéncia comprovada em projetos de regularizagdo fundiaria (REURB-S);
Cumprir as normas da Lei n°® 13.465/2017 e regulamentagdes correlatas;

Entregar relatorios, plantas € memoriais descritivos em formatos fisico e digital,
compativeis com os sistemas municipais e cartorios.

1.6. Analise dos riscos da contratagao

« Atrasos na execucdo: mitigados por cronograma fisico-financeiro;

« Resisténcia da comunidade: mitigada com plano de comunicagéo e reunides
com moradores;

« Problemas junto a cartérios: mitigados com assessoria juridica especializada
e articulagao institucional.

2. DESCRIGAO DA SOLUCAC

2.1. Especificacio, técnicas

¢ | evantamentos topograficos e cadastrais da area;

¢ Georreferenciamento dos lotes;

Estudos técnicos e urbanisticos necessarios;

Elaboragéo de pecas juridicas e administrativas;
o Assessoria e apoio no processo de registro em cartério;

¢ Titulacao definitiva dos 20 lotes.
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2.2. Prazo para inicio da execuc¢ao do objeto

30 dias apds assinatura do contrato.

2.3. Prazo de entrega ou de execucédo do objeto

06 (seis) meses, prorrogaveis conforme legislagéo.

2.4. Local de entrega ou execucao

Loteamento Flamboyant, Bairro Chao de Estrelas, Municipio de Pium-TO.

2.5. O objeto possui exigéncias a serem feitas apds a entregalexecucdo?

[ sim Nzo

2.5.1. Garantia exigida do objeto:

Até a concluséo do processo de titulagio dos 20 lotes.

2.5.2. Condigdes de manutengao:

A contratada deverd acompanhar até a finalizag@o do processo de titulagéo.

3. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO

3.1. Como atingiremos os resultados pretendidos do contrato?

o Regularizagdo completa da area;
s Emisséo de titulos de propriedade dos 20 lotes;

» [ntegragdo com cadastro municipal e registro cartorial.




GOVERNO DE

(o
4 &
ESTADO DO TOCANTINS \ 7 4

PREFEITURA MUNICIPAL DE PIUM
CNPJ: 01.189.497/0001-09

i ia " :
Povo Forte, Unido que move! UDUD??\

3.2. Prazo de vigéncia do contrato

08 meses (06 meses de execucao + 60 dias para conclusdo administrativa).
4. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

« Acompanhamento pela comissac de fiscalizacao da Secretaria de
Administragio;

» Enirega de relatérios parciais e finais para acompanhamento;

« Reunides periddicas para avaliagao de resultados.

5. E UMA CONTRATAGAO DIRETA?

Sim I:l Néo

5.1. E um caso de inexigibilidade de licitagdo?

D Sim Néo

5.2. E uma licitagdo dispensada?

sim L Nao

6. EXISTE A NECESSIDADE DE ELABORAR UM EDITAL DE SELECAO?

sim L] Nzo

6.1. Rito de selecdo

Pregéo
D Presencial Eletronica

6.1.1. A contratacio sera global, por lotes de itens, ou por itens

-4-
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6.2. E uma contratagdo sem previsdo no Plano de Contratagdes Anual?

[ 1 sim Nsio

7. E UMA OBRA OU SERVIGO DE ENGENHARIA?

sim L[] Nao

7.1. Regime de execugio do contrato

Empreitada por prego global

8. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

8.1. Valor estimado total da contratagéo:

R$ 8.700,00 (cito mil e setecentos reais).

9. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

9.1. Previsao orgamentaria para a contratagéo

Existe previsao orgcamentaria

9.2. Rubrica orgamentéaria para a contratagao

03.0017.04.127.0003.2072 - 339039- DC-319 — FONTE:1.500.000.000
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10. NOMEAGAO DO RESPONSAVEL PELA SELECAO DO FORNECEDOR

o
RAYLLA‘NN OUVEIA DE ARAUJO

Agente de contratagao

Equipe de apoio

JOSIANE DOS SANTOS CORDEIRO

LUANA LOPES CORDEIRO

11. RESPONSAVEL PELA APROVAGAO

e e e e )
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Prefeito Municipal

PIUM-TO, 12 de setembro de 2025.
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